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 مقدمة 

اخذت الخطة العمرانية الشاااااادولة لطرلة ىطر تله تدكرةد نار  ظاد  نطدط كخطيطم ولادول للطرلة لر ط تله كلريا الل ا   ظي  

احليدجدت المجلمع رولطلبدت المساالرمرل  رالمط نل ك امد ا  الخطة العمرانية الشاادولة لطرلة ىطر كلميل ظدلمررنة نم اللعدول 

 (.SDAوالقسائم الواقعة بمناطق التنمية الخاصة ) الكبيرة القسائم اتمساحوع المط نل  رخدصة اصلدب 

 :تعريف بالقسائم الكبيرة طبقا لما ورد بالاشتراطات التخطيطية .1

 رىط حطدت الخطة العمرانية الشدولة لطرلة ىطر كعرلف راضلد للرسدئم الابير  ره  ادللدلم:

 ألف ولر ورظع ضم  حطرد حدضر  الطرحة،  50ود لعددل  ( هالدن5الرسدئم اللم لا كرل وسدحلةد ت  ) •

 ألف ولر ورظع خدنج حطرد حدضر  الطرحة  100( هالدن ود لعددل 10الرسدئم اللم لا كرل وسدحلةد ت  ) •

 مناطق التنمية الخاصة:  ب الواقعةوالقسائم كيفية وآلية التعامل مع القسائم الكبيرة  .2

إله إدان  اللخطيط ل ضح اللط لر  المخطط اللفصيلمأر  المخطط العدطتله المط ن كرطلم  للعي  اللدلية،نم اللدلات 

 المط ن: اسلشدنيالمرلرح الذي أتطه 

  ،( داخل حطرد حدضر  الطرحة2ط000ك50تله )وسدحلةد رسدئم اللم لللط ال -

 ،( خدنج حطرد حدضر  الطرحة2ط000ك100) تلهوسدحلةد رسدئم اللم لللط ال -

 (SDالرسدئم اللم كرع ضم  وادطا اللامية الخدصة ) -

 الحصول على الموافقة التخطيطية واعتماد المخطط العام او التفصيلي  .3

  :وراحل ادللدلم 3كشمل هذه العملية تله 

 المرحلة الاولى: .أ

و  ىبل ودلك الرسيمة ار الاسلشدني  تقديم طلب الحصول على اشتراطات تخطيطية لتطوير القسيمة محل الطلبللم 

ك رظاد  تليه (PIN) الـ نىم أر الأنض ىطعة كعرلف)أنىدط(  نىم ذلك نم ظمد العردن المف ض واه تله ا  لشمل تا ا 

 للم:

 دناسة الرسيمة ولل الطلب و  ىبل الادان  المخلصة •

 إذا دتت اللدجة ترط اجلمدتدت وع ورطط الطلب •

رنرد لمخططدت اللامية العمرانية ظمساااال لدكةد المخللفة اللم لط لر المرلرح الإطدن العدط للكلطد  وبطئيةاندد  كخطيطية  •

 كصطنهد ال  ان ، ركشمل الاندد  المبطئية تله:
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o ظةد المعدلير رالانشددات اللخطيطية العدوة اللم لل جب تله المط ن الالللاط 

o ضم المسم ح ظةدااسلخطاودت الان 

o  نسبة اللغطية، رغيرهد( -الانكطادات –الاشلراطدت اللخطيطية راللصميمية )انكفدتدت المبدنم 

 المرحلة الثانية: .ب

تدط للط لر الرسيمة ولل الطلب و  ىبل الاسلشدني المف ض  لشمل كص ن تقديم طلب اعداد مخطط عام او تفصيليللم 

 و  المدلك تله ا  لشمل اللدلم:

 مخطط يوضح الموقع ويشمل:  -1

 (PINتا ا  العردن ظمد نم ذلك نىم )أنىدط( كعرلف ىطعة الأنض أر نىم الـ ) •

 إجمدلم وسدحة الم ىع •

 إحطاثيدت الم ىع •

 دراسات تحليل الموقع وتشمل:  -2

 رانكفدتدكةدك للرسيمة اسلخطاودت الأناضم رالأنشطة المجدرن  •

 رتلاىلةد ظم ىع المشررع المرلرحالماشآت رالمبدنم الردئمة  •

 الرصط البصري )اللص لر الف ك غرانم( للم ىع رالمادطا المجدرن  وع كلطلط و اىع الص ن المللرطة تله خرلطة •

 و ىع شبادت رورانا الباية اللللية •

 شباة الطرق المليطة راوادنية ال ص ل روادطا انلطدن السيدنات •

 الدراسات الطبيعية والبيئية: -3

 المر ودت البيئية •

 المر ودت اللراثية  •

 خط ط الاال ن الردئمة وع المادطا المركفعة ظدلاسبة لمادسيب الانكفدتدت ظطرلة ىطر  •

 و اىع جميع الأشجدن رالغطد  الابدكم روطى انلشدنهد رالخصدئص الطبيعية المل اجط  نم الم ىعك  •

 )الطناسة البصرلة(المادظر رالمشدهط اللم كلدح و  رإله الم ىع رو  خلاله  •

 الللليلات المادخية ) رالد الشمس رالرلدح السدئط  رالطررف المادخية الأخرى( •
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 التحليلات الاضافية -4

لطلدت رالمخططدت المعلمط  و   • لطرلة ىطر روخططدت اللامية المادنية للب تلاىة المرلرح ظدلإطدن ال طام لللامية 

 اللدلم(كال  ان  )الملدحة تله الراظط 

http://www.mme.gov.qa/QatarMasterPlan/Arabic/Product.aspx 

 الاهطاف الرئيسية لللخطيط المرلرحك •

جلمدتية لمطى الاحليدج إله كررلر كرييم الأثر الاجلمدتم رالاىلصددي الذي لبي  ظدللفصيل المبرنات الاىلصددلة رالا •

 كط لر المشررع و ض ع الطلبك

 كررلر دناسة الجطرى للمشررع المرلرح ركأثيره تله الس ق العردني •

 الساد  رالاردنة السادنية المرلرحة رالعمدلة )ظمد نم ذلك الماةجية رالانلراضدت( للمشررع المرلرحك •

 البطائل اللخطيطية ا  رجطت  •

 سااية، للم كرطلم خطة الاساد  ركشمل:نم حدلة المشررتدت ال •

o   الماطرة المخصصة للإساد 

o  تطد ال حطات السااية–  

o ال حطات السااية  وسدحة 

o ال حطات السااية  ن تيدت 

o  وسل ى الاساد 

 وبناء على ما تقدم يتم:

 دراسة المقترح من قبل الادارة المختصة •

 المقترحلمناقشة ومراجعة  عقد اجتماعات مع مقدم الطلب •

 :المطور الالتزام بها علىكافة الشروط التخطيطية والاجرائية التي يتوجب أفاده تخطيطية تشمل  •

o اسلخطاودت الانضم المسم ح ظةد 

o  نسبة اللغطية، رغيرهد( -الانكطادات –الاشلراطدت اللخطيطية راللصميمية )انكفدتدت المبدنم 

o  ،الإطدن اللوام لللط لر روط  صلاحية الاندد  اللخطيطية 

o ظدلإضدنة اله أي شررط اخرى لل جب تله المط ن اكخدذهد لللص ل تله الم انرة اللخطيطية 
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 المرحلة الثالثة: .ج

 رلشمل ذلك تله ود للم: بتقديم طلب اعتماد مخطط عام/ تفصيليلر ط ورطط الطلب )الاسلشدني المف ض و  المدلك( 

 استعمالات الاراضي المقترحة  .1

 :المخطط العام المقترح ويشمل .2

 المختلفة والمباني والمناطق المفتوحة الأراضي لاستخداماتالمواقع المخصصة  •

 والمقترحة القائمة الطرق لشبكة الهرمي التدرج •

 حركة المشاة  •

 العام النقل وسائل توفير •

 التحتية البنية ومرافق شبكات توفير •

 المجتمعية الخدمات توفير •

  الأراضي استخداماتمن  استخدامالمساحة الطابقية لكل  .3

 للمشروع وللمراحل المختلفة  معدل البناء الاجمالي .4

 المباني ارتفاعات .5

 مراحل تنفيذ المخطط المقترح تفاصيل .6

 عناصر تنسيق الموقع .7

 دراسة تحليل الكتل والتشكيل .8

 الخ( ،GSAS, LEEDSوالتصنيفات )مثل  الاستدامةميزات  .9

)بما في ذلك معايير التصرررميم والمعايير  والفكرة التخطيطية والتصرررميميةعناصرررر التصرررميم الح رررر   .10

 (والمؤشرات التي يتم تبنيها

 اضافية معلومة .11

 -وبناء على ما تقدم: 

 التخطيط العمرانييتم دراسة المخطط وإحالته الي السيد الوكيل المساعد لشئون  •

 اصدار قرار الموافقة التخطيطية بعد اعتمادها من سعادة وزير البلدية والبيئة. •

للحصمممول على  المطور الالتزام بها علىيتوجب  والإجرائية التيكافة الشمممروط التخطيطية وتشممممل الموافقة التخطيطية 

 :المشررعرخصة البناء وتطوير 

 اسلخطاودت الاناضم، ك1

 نسبة اللغطيةكككالخ   -الانكطادات –الاشلراطدت اللخطيطية راللصميمية رواةد انكفدتدت المبدنم  ك2
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 الإطدن اللوام لللط لر روراحله  ك3

 وط  صلاحية الم انرة اللخطيطية،  ك4

 أي شررط اخرى لل جب تله المط ن وراتدكةد للبط  نم تملية اللط لر  ك5

 الالللاودت المطل ظة و  المط ن رالمركبطة ظأتمدل اللط لر ظأن اتةد المخللفةك  ك6

 شكل وأسلوب تقديم طلب اعتماد المخطط العام/ التفصيلي  .4

 :يجب أن يقدم مقدم الطلب الوثائق التالية

 للم اللرطلم و  خلال والب اسلشدني وعلمط لعمل نم وجدل اللخطيط العمرانم  ك1

نسااااخ وطب تة رنىية و  جميع اللردنلر رالرساااا ودت رالمعل ودت اللم للم كرطلمةد ظلجم  (5)للم كسااااليم  ك2

A3  

)غير  PDFساااخ نىمية و  جميع اللردنلر رالرسااا ودت رالمعل ودت المرطوة نم شاااال ولف ن (5)ك نير  ك3

 ولمم(،

لمعلمط ظبرندوج ظعط الانلةد  و  وراجعة المخطط رالم انرة تليه للم كسااااليم الادان  اللصاااادويم رالمخطط ا ك4

 الأرك ادد رنطم المعل ودت الجغرانية 


